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ANEXO T
Capitulo I- DEL SECTOR APICOLA Y AGROALIMENTARIO

Articule 1°. - Entiéndase como "Producto de la colmena" a la Miel, definida como

el producto alimenticio generado principalmente por la actividad de la

abeja melifera, a partir del néctar de las flores o de las secreciones procedentes de partes

vivas de las plantas o de excreciones de insectos succionadores de plantas, que las abejas

recogen, transforman, combinan con sustancias especificas propias, almacenan y dejan

madurar en los panales de la colmena. Entiéndase como "Subproductos de la colmena",

a aquellos que no siendo Miel, también son generados por la actividad natural de la

abeja dentro de la colmena, como el polen, propoleos, cera jalea real y apitoxina, entre

otros. Esta enumeracién de subproductos, no es taxativa y podrd la Autoridad de

Aplicacion, incorporar otros nuevos y que provengan del avance propio de la actividad

~ apicola. Entiéndase como actividades relacionadas al “Sector Agroalimentario” a

aquellas comprendidas en los sectores de transformacién de las materias primas,

principalmente de origen vegetal (agricultura), animal (ganaderfa), pesca, mineral,

forestal, fungico (perteneciente o relativo a los hongos), para obtener productos

elaborados como alimentos y bebidas para el consumo humano encuadrados en el

Codigo Alimentario Argentino (CAA), y productos para consumo animal regidos por el

organismo competente. Se incluyen dentro del concepto, las fases de transporte,

recepcion, almacenamiento, procesamiento, empaque, conservacion, logistica,

distribucién y servicios conexos, relacionado directamente con la industria
agroalimentaria pampeana.

Capitulo II - DE LA AUTORIDAD DE APLICACION

Articulo 2°. - EI Ministerio de la Produccion, en su cardcter de Autoridad de Aplicacién

del "Parque Apicola y Agroalimentario Provincial de General Pico"
arbitrara las medidas necesarias para generar un 4rea de desarrollo agroalimentario,
promoviendo:

a) Facilidades de pago para adquirir inmuebles, con y sin mejoras;

b) Venta directa, alquiler, alquiler con opcién a compra, y/o concesién de inmuebles
para la radicacion, uso y funcionamiento de personas humanas o juridicas afines al
"Parque Apicola y Agroalimentario Provincial de General Pico";

¢) Llamado a convocatoria de proyectos para su radicacién en el Parque, en
cualquiera de las modalidades de adjudicacién de inmuebles, que determine esta
reglamentacion;

d) Prestacién de servicios comunes en forma directa o mediante concesion,
contratacion y/o acuerdos;

e) Prestacién de asistencia técnica;

f) Prestacién del servicio de promocién y/o publicidad del Parque.

Articulo 3°.- La- Autoridad de Aplicacion, determinara, a través de sus distintas

dependencias, los lineamientos y las formalidades que se establezcan para
la adjudicacién de inmuebles, pudiendo celebrar Convenios con asociaciones afines a las
actividades del Parque Apicola y Agroalimentario, universidades, cdmaras industriales o
de comercio y municipios, para colaborar con las actividades que contribuyan con ¢l
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desarrollo del mismo.

Capitulo III: DE LA ADJUDICACION Y VENTA DE INMUEBLES

Articulo 4°.- Los inmuebles de uso disponible se concederan en forma onerosa o

gratuita, directamente a personas humanas o juridicas, conforme el
sistema y condiciones de adjudicacién y financiacién que se determine por esta
reglamentacion. Podra efectuarse la adjudicacion de inmuebles:

a.- Sin mejoras. El precio de venta sera determinado por el Tribunal de Tasaciones.

b.- Con mejoras, que comprende la transferencia del derecho de dominio sobre la
tierra y del derecho de dominio indiviso sobre las obras de infraestructura y bienes que
posea la parcela, conforme valores que fije el Tribunal de Tasaciones contemplando las

—~ mejoras realizadas en el mismo.

Articulo 5°.- A los efectos del articulo anterior, los solicitantes, deberdn cumplimentar

ante la Direccién de Desarrollo Industrial dependiente de la Subsecretaria
de Industria, Comercio y PyMEs, del Ministerio de la Produccién, o el organismo que en
el futuro la reemplace, las condiciones generales que a continuacién se enumeran, sin
perjuicio que por Resolucién fundada de la Autoridad de Aplicacion, puedan ampliarse o
limitarse:

1) Presentar proyecto, en el formato de formulario que la Administracion General
determine, que contemple la realizacion de las actividades segun definicion del articulo
1° de la presente reglamentacion y la normativa vigente, municipal, provincial y/o
nacional, segiin corresponda.

2) Las personas juridicas deberan presentar copia autenticada del contrato
constitutivo, estatutos y reglamentos, junto con sus modificaciones inscriptas ante los
organismos de contralor y acta de designacion de autoridades vigentes. De la
documentacién presentada, deberd surgir indefectiblemente que el o los signatarios
tienen representacién suficiente como para realizar la misma y obligar a la entidad
oferente.

Deberan acompafiarse las constancias que acrediten fehacientemente la inscripcién en
el ente competente respecto del control de constitucién de la persona juridica de que se
trate.

3) Acreditar domicilio especial en la Provincia a los efectos del cumplimiento de la
presente reglamentacién.

4) No poseer inhibiciones y/o gravdmenes e interdicciones, que afecten a las entidades
y los miembros de sus érganos directivos o a las personas humanas interesadas.

5) Acreditar cumplimiento de las obligaciones fiscales provinciales. La
reglamentacién podra establecer, excepciones, para el caso que el deudor acuerde la
cancelacion de las mismas, en la forma, plazos y garantias que se juzguen convenientes
y suficientes.

6) Tener plena capacidad legal segun las disposiciones del Cédigo Civil y Comercial y
demés normas vigentes. En caso de personas juridicas, los miembros que integran los
6rganos directivos, no deben haber sido condenados por delitos econémicos, ni
encontrarse inhibidos o inhabilitados.

7) Certificado de Libre Deuda Alimentario, segin Ley N° 2201, de las personas
humanas y de todo el Directorio de los miembros del érgano directivo de las personas
\\\ juridicas.

8) Cumplimentar con la presentacién correspondiente’ ante la Secretaria de
/.-
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Ambiente y Cambio Climatico, en los términos exigidos por la Ley Provincial N° 3195.

9) Cumplimentar la totalidad de las obligaciones establecidas en la presente
reglamentacion y en las demaés exigibles como consecuencia de la particularidad de la
actividad a desarrollar en el proyecto.

10) Los solicitantes deberan reunir condiciones econdmicas y técnicas y la generacién
de empleo local.

11) Plano visado por la Municipalidad de General Pico.

Articulo 6°- Los inmuebles se concederan conforme al siguiente procedimiento:

1) Permiso de Uso Temporal: Se entiende por “Permiso de Uso Temporal” al
préstamo gratuito del inmueble por el plazo determinado, con el objeto que se cumpla
con las condiciones generales, bajo apercibimiento de su restitucion a la Provincia,

~ mediante la siguiente tramitacion:

1.a) Aprobacién por parte de la Comisién Administ-adora del Parque: mediante

formulario de solicitud de parcela, “Consulta Previa”, se presentarén las solicitudes a la
Comisién Administradora, la que analizard el encuadre de la actividad y los
requerimientos de superficie a los fines de determinar una localizacién tentativa.

1.b) Dictamen: A los efectos de conceder uno o varios inmuebles, la Direccion de
Desarrollo Industrial, emitird un dictamen técnico respecto de la presentacién del
Formulario de Solicitud de Parcela, “Consulta Previa”, el que debera ser favorable,
conforme a la presente normativa y aquella que a estos efectos dicte el Ministerio de la
Produccién.

l.c) Luego de ello, la Autoridad de Aplicacién podra otorgar, a través del
correspondiente acto administrativo, el Permiso de Uso Temporal para la posesion del
inmueble, por un plazo de hasta CIENTO OCHENTA (180) dias, con posibilidad de
renovacion por el mismo plazo, por tinica vez. De manera excepcional y debidamente
fundada, la Autoridad de Aplicacion podrd conceder una prérroga adicional
extraordinaria, ante casos que asi lo justifiquen, mediante Resolucién fundada.

Vencido dicho plazo: 1) Habiendo cumplimentado las condiciones generales, se
seguird el procedimientc determinado para la “Adjudicacion por venta”. 2) No habiendo
cumplimentado las condiciones generales, la persona adjudicataria deberéd restituir el
inmueble, pudiendo retirar maquinarias y todo otro elemento que haya incorporado al
predio. En relacién a las mejoras adheridas a la propiedad, quedaran a favor de la
Provincia, sin derecho a reclamo.

2): Adjudicaci6n por venta:

2.a) Aprobacion por parte de la Comisién Administradora del Parque: mediante
formulario de solicitud de parcela, “Consulta Previa”, se presentaran las solicitudes a la
Comisién Administradora, la que analizard el encuacre de la actividad y los
requerimientos de superficie a los fines de determinar una localizacion tentativa.

2.b) Dictamen: A los efectos de conceder uno o varios inmuebles, la Direccion de
Desarrollo Industrial emitird un dictamen técnico respecto de la presentacion del
Formulario “Consulta Previa”, el que debera ser favorable, conforme a la presente
normativa y aquella que a estos efectos dicte ¢l Ministerio de la Produccion, pudiendo
solicitar informacion adicional sobre el proyecto que contribuya a un mejor andlisis del

SO mismo;
2.¢) Intervenci6n del Tribunal de Tasaciones de la Provincia fijando el precio de

.-
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venta de el/los inmuebles/s;
2.d) Suscripcion de Contrato de Compra Venta: El dominio de las parcelas sera

otorgado en forma onerosa a personas humanas o juridicas, y su venta deberi ser
aprobada por Decreto del Poder Ejecutivo, previo cumplimiento de los requisitos
establecidos en condiciones generales.

La Autoridad de Aplicacion podrd otorgar la posesion del inmueble una vez
suscripto el Contrato de Compra Venta y con cardcter previo al otorgamiento de la
escritura publica.

2.e) Firma de Escritura Traslativa de Dominio: cumplimentadas las inversiones
comprometidas, iniciada la actividad y verificado por parte de la Direccién de Desarrollo
Industrial, el plazo y las condiciones estipuladas en el Contrato de Compraventa, se
labrara el Acta de Puesta en Marcha correspondiente, con el fin de que se proceda a
escriturar el inmueble a favor de la persona adjudicataria.

3).- Adjudicacion gratuita: La Autoridad de Aplicacién podra adjudicar parcelas en
forma gratuita tinicamente a Organismos del Estado Provincial, Municipal o Nacional,
Sociedades con participacion Estatal, o a entidades sin fines lucro, debidamente
reconocidas, cuando asi lo requiera la conveniencia del funcionamiento y el desarrollo
integral del Parque y se acredite la vinculacion directa de la actividad con sus objetivos
institucionales.

Dicha adjudicacion deberd disponerse en forma excepcional, previo dictamen técnico
y Juridico, mediante acto administrativo fundado que justifique la procedencia y el
interés publico de la medida.

3.a) Aprobacion por parte de la Comisién Administradora del Parque: mediante

formulario de solicitud de parcela “Consulta Previa” se presentaran las solicitudes a la
Comision Administradora, la que analizard el encuadre de la actividad y los
requerimientos de superficie a los fines de determinar una localizacién tentativa.

3.b) Dictamen: A los efectos de conceder uno o varios inmuebles, la Direccién de
Desarrollo Industrial emitird un Dictamen técnico respecto de la presentacién del
Formulario “Consulta Previa”, el que deberd ser favorable, conforme a la presente
normativa y aquella que a estos efectos dicte el Ministerio de la Produccién, pudiendo
solicitar informacién adicional sobre el proyecto que contribuya a un mejor analisis del
mismo;

3.c) Intervencion del Tribunal de Tasaciones de la Provincia;

3.d) Suscripcién de Contrato de Adjudicacién Gratuita: El dominio de las parcelas
serd otorgado en forma gratuita a personas humanas o juridicas, y su adjudicacion
deberd ser aprobada por Decreto del Poder Ejecutivo, previo cumplimiento de los
requisitos establecidos en las condiciones generales, con dictamen favorable del
proyecto productivo emitido por la Autoridad de Aplicacién a través de la Subsecretaria
de Industria, Comercio y PyMEs.

La Autoridad de Aplicacién podrd otorgar la posesién del inmueble una vez
suscripto el Contrato de Adjudicacién Gratuita y con caracter previo al otorgamiento de
la escritura publica.

3.e) Firma de Escritura Traslativa de Dominio: cumplimentadas las inversiones
comprometidas, iniciada la actividad y verificado por parte de la Direccién de Desarrollo
Industrial, el plazo y las condiciones estipuladas en el Contrato de Adjudicacion

\'Q Gratuita, se labrara el Acta de Puesta en Marcha correspondiente, con el fin de que se
.-
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proceda a escriturar el inmueble a favor de la persona adjudicataria.

4).- Alquiler:

4.a) Aprobacién por parte de la Comision Administradora del Parque: mediante
formulario de solicitud de parcela “Consulta Previa” se presentaran las solicitudes a la
Comisién Administradora, la que analizard el encuadre de la actividad y los
requerimientos de superficie a los fines de determinar una localizacion tentativa.

4.b) Dictamen: A los efectos de autorizar el alquiler de uno o varios inmuebles, la
Direcciéon de Desarrollo Industrial, emitirda el dictamen técnico respecto de la
presentacion del Formulario de Consulta Previa™, el que debera ser favorable, conforme
a la presente normativa y aquella que a estos efectos dicte el Ministerio de la
Produccién, pudiendo solicitar informacion adicional sobre el proyecto que contribuya a

~ un mejor andlisis del mismo.

4.c) Intervencion Tribunal de Tasaciones: Se dard intervencién al Tribunal de
Tasaciones de la Provincia, quién fijara el valor de alquiler, contemplando para ello,
unicamente las mejoras realizadas en el mismo sin considerar las obras de
infraestructura que se hubiesen efectuado en el Parque.

4.d) Suscripcién del Contrato de Alquiler: La posesi6n del inmueble seré otorgado
a la persona locataria, al momento de suscripcién del Contrato de Alquiler, el cual
debera ser aprobado por Decreto del Poder Ejecutivo, previo cumplimiento de los
requisitos establecidos en las condiciones generales, con dictamen favorable del
proyecto productivo emitido por la Autoridad de Aplicacion a través de la Subsecretaria
de Industria, Comercio y PyMEs.

Vencido el tiempo de locacidn, y en caso de no renovarse, la persona adjudicataria
deberd restituir el inmueble en las mismas condiciones que lo recibié.

5).- Alquiler con opcién de compra:

_ & 5.a) Aprobacién por parte de la Comisién Administradora del Parque: mediante

formulario de solicitud de parcela “Consulta Previa” se presentaran las solicitudes a la
Comisiéon Administradora, la que analizard el encuadre de la actividad y los
requerimientos de superficie a los fines de determinar una localizacion tentativa.

5.b) Dictamen: A los efectos de autorizar el alquiler con opcién a compra de uno o
varios inmuebles, la Direccién de Desarrollo Industrial, emitird el Dictamen técnico
respecto de la presentacion del Formulario de Consulta Previa”, el que debera ser
favorable, conforme a la presente normativa y aquella que a estos efectos dicte el
Ministerio de la Produccién, pudiendo solicitar informacién adicional sobre el proyecto
que contribuya a un mejor analisis del mismo.

5.c) Intervencién Tribunal de Tasaciones: Se dard intervencion al Tribunal de
Tasaciones de la Provincia, quién fijara el valor de alquiler y venta, contemplando para
ello, tmicamente las mejoras realizadas en el mismo sin considerar las obras de
infraestructura que se hubiesen efectuado en el Parque.

5.d) Suscripcién del Contrato de Alquiler con Opcidén de Compra: La posesion del
inmueble sera otorgado a la persona locataria, al momento de suscripcioén del Contrato
de Alquiler con Opcion de Compra, el cual debera ser aprobado por Decreto del Poder
Ejecutivo, previo cumplimiento de los requisitos establecidos en las condiciones

r generales, con Dictamen favorable del proyecto productivo emitido por la Autoridad
\'Br de Aplicaciéon a través de la Subsecretaria dé Industria, Comercio
.-
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PyMEs.
g Vencido el tiempo de locacion, manifestada la opcién de compra por parte de la
persona adjudicataria, previo dictamen técnico favorable de la Direccion de Desarrollo
Industrial, se podré proceder a escriturar el inmueble a su favor.

5.e) Firma de Escritura Traslativa de Dominio: habiendo hecho uso de la opcion de
compra por parte de la persona solicitante, cumplimentadas las inversiones
comprometidas, iniciada la actividad y verificado por parte de la Direccion de Desarrollo
Industrial, el plazo y las condiciones estipuladas en el Contrato suscripto, se labrara el
Acta de Puesta en Marcha correspondiente, con el fin de que se proceda a escriturar el
inmueble a favor de la persona adjudicataria.

Articulo 7°.- La Escritura Publica traslativa de Dominio del inmueble sera realizada
por intermedio de la Escribania General de Gobierno, haciéndose constar

~ expresamente:
1) EI ramo industrial correspondiente a actividades propias del sector agroalimentario,
conforme a las finalidades establecidas por la Ley N°© 2441 y el uso especifico al que se
destinara el predio.
2) La prohibicion de modificar el destino por el cual fue acordada la adjudicacion de la
parcela, sin expresa y documentada autorizacion de la Autoridad de Aplicacion.
3) Que previo a todo acto juridico a celebrar por el titular del inmueble con terceros, se
debera contar expresamente con la Autorizacién de la Autoridad de Aplicacién;
4) Que, en caso de cese definitivo de la actividad, suspensién de la misma por un plazo
superior a NOVENTA (90) dias corridos, o cambio de destino del bien sin autorizacién
de la Autoridad de Aplicacion, el propietario estard obligado a proceder a la venta del
inmueble al valor que determine el Tribunal de Tasaciones, conforme a las condiciones
dispuestas por la Ley N° 2441 y su Decreto Reglamentario.

Articulo 8°. - La persona usuaria, titular del inmueble adquirido bajo alguna de

las formas establecidas en el articulo 6° del presente Anexo, podra
disponer del mismo y/o gravarlo con derechos reales, con las siguientes limitaciones: a)
Las previstas en la Ley N° 2441 y la presente reglamentacion, b) Autorizacion previa de
la Autoridad de Aplicacién, c) Las restricciones expresamente indicadas en la Escritura
Traslativa de Dominio.

Capitulo IV- DEL ALQUILER DE INMUEBLES

Articulo 9°.- Cuando el inmueble sea de titularidad de la Provincia, podré celebrarse un
contrato de alquiler y/o alquiler con opcién de compra, mediante

adjudicacion directa. El canon locativo tendrd cardcter promocional y serd determinado

por el Tribunal de Tasaciones de la Provincia, o por la Autoridad de Aplicacién

conforme pautas objetivas de valoracién establecidas'por Resolucién fundada.

En lo pertinente, resultard de aplicacion el procedimiento previsto en el articulo 6°,

punto 4) “Alquiler” y punto 5) “Alquiler con opcién de compra”.

Articulo 10.- Cuando una persona usuaria, titular de un inmueble, no pudiere continuar
con el desarrollo de la actividad productiva ocupando la totalidad del

bien, y se verificase la existencia de capacidad ociosa, sin existir paralizacién de
actividades, podrd solicitar autorizacién para destinar el inmueble a alquiler temporal,
.-
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exclusivamente para actividades comprendidas en el régimen de la Ley N° 2441. La
solicitud deberd presentarse ante la Autoridad de Aplicacién, acompafiando los
antecedentes productivos y técnicos que justifiquen la imposibilidad de continuar con el
proyecto en la totalidad del inmueble. Su procedencia ser4 evaluada mediante dictamen
técnico previo, juridico y autorizado por Resolucion fundada, fijandose en la misma las
condiciones minimas conforme a la normativa vigente, que debera contener el contrato
de alquiler a celebrar entre las partes. El canon locativo tendrd cardcter promocional y
serd determinado por el Tribunal de Tasaciones de la Provincia, o por la Autoridad de
Aplicacion conforme pautas objetivas de valoracién establecidas por Resolucién
fundada. Una vez celebrado el contrato entre las partes, el mismo debera ser aportado
ante la Direccién de Desarrollo Industrial.

CAPITULO V
DE ALTERACIONES DE PROYECTO - CESE DE ACTIVIDAD- ALQUILER
EXEPCIONAL:

Articulo 11.- Los inmuebles adquiridos conforme a lo establecido en el articulo 6° del

Anexo [ deberdn destinarse exclusivamente al uso de las personas
usuarias y las actividades aprobadas oportunamente, salvo autorizacion expresa de la
Autoridad de Aplicacion en el marco del articulo 10 del presente anexo. El traslado, la
modificacién de la estructura o condiciones de la empresa que se hubieren tenido en
cuenta al momento de la adjudicacion, o cualquier otra causa que afecte su permanencia
en el Parque, sin autorizacion expresa de la Autoridad de Aplicacién, podra dar lugar,
mediante el acto administrativo pertinente, a la declaraciéon de CAMBIO DE
CONDICIONES o DESTINO DEL BIEN, con las consecuencias previstas en el
articulo 13 del presente Anexo, sobre cese de la actividad definitiva,

Articulo 12.- Cuando el titular del inmueble no pudiere continuar con la actividad
productiva para la cual fue adjudicada la parcela, podréd solicitar, con
caracter excepcional por DOCE (12) meses, autorizacién para destinar el inmueble a
alquiler temporal, exclusivamente para actividades comprendidas en el régimen de la
Ley N.° 2441.
La solicitud debera presentarse ante la Autoridad de Aplicacién, acompafiando los
antecedentes productivos y técnicos que justifiquen la imposibilidad de continuar con el
emprendimiento. Su procedencia sera evaluada mediante dictamen técnico previo,
juridico y autorizada por Resolucién fundada, fijdndose en la misma las condiciones
minimas conforme a la normativa vigente, del contrato de alquiler que serd celebrado
posteriormente por el titular del inmueble. El canon locativo tendra cardcter promocional
y serd determinado por el Tribunal de Tasaciones de la Provincia, o por la Autoridad de
Aplicacién conforme pautas objetivas de valoracién establecidas por Resolucién
fundada. Una vez celebrado el contrato entre las partes, el mismo deberd ser aportado
ante la Direccion de Desarrollo Industrial.
Vencido el plazo autorizado, sin reanudarse la actividad productiva, la Autoridad de
Aplicacion podra:

12.a) autorizar, por (mica vez y por igual término, la prorroga del alquiler.
12.b) declarar el cese definitivo de la actividad y disponer que el titular proceda a
/.-
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//8.-
la venta del inmueble conforme el procedimiento previsto en el articulo 15.

Articulo 13.- Dada la paralizacion de actividades por un plazo superior a NOVENTA

(90) dias o cualquier otra causa que afecte la permanencia en el Parque
del adquiriente, la Autoridad de Aplicacion iniciara el procedimiento sumarial pertinente
a los fines de determinar el CESE DE LA ACTIVIDAD DEFINITIVO, intiméndolo
como primera medida, para la puesta en funcionamiento del emprendimiento.
Transcurrido el plazo de SESENTA (60) dias corridos sin que se acredite la reactivacion
de la actividad, se dictard el acto administrativo que determine el CESE DE LA
ACTIVIDAD DEFINITIVO.

Articulo 14.- Las decisiones administrativas que en este capitulo se determinan podrén
ser recurridas, conforme los recursos previstos enla N.J.F.N°951 y su
= Decreto Reglamentario N° 1684/79.

Articulo 15.- Encontrdndose firme el acto administrativo que establece CAMBIO DE
CONDICIONES O DESTINO DEL BIEN o EL CESE DE ACTIVIDAD

DEFINITIVO, se procederd a valuar el inmueble, obligandose al titular a proceder a su
venta conforme los valores que fije el Tribunal de Tasaciones de la Provincia,
contemplando nicamente las mejoras realizadas en el mismo sin considerar las obras de
infraestructura que se hubiesen efectuado en el Parque, teniendo prioridad de compra el
siguiente orden:

1) La Provincia, quien podré proceder a su adjudicacién y/o transmision del bien,
de conformidad a lo dispuesto en el Capitulo I1I del presente. -

2) Consorcio de personas usuarias

3) Una persona usuaria de otra/s parcela/s ubicada/s en el Parque.

4) Cualquier otro interesado.

Articulo 16.- Para la venta del inmueble, conforme lo dispuesto por el Articulo

anterior desde una persona usuaria a cualquier tercero, siempre debers
intervenir la Autoridad de Aplicacion, quien deber4 autorizarla por acto administrativo,
aprobando la actividad que se desarrollaré en el inmueble y el respectivo Contrato a
celebrarse entre las partes. A tales efectos, se adoptari el procedimiento dispuesto en el
articulo 5° del Anexo I al presente Decreto.

Articulo 17.- Producida la venta, la persona usuaria est4 obligada a otorgar la Escritura
Traslativa de Dominio del inmueble, bajo las condiciones dispuestas en
los articulos 7° y 8° del Anexo I del presente Decreto. Los gastos de escrituracion serdn
a cargo de las partes signatarias. En caso de negativa del titular de suscribir la escritura
traslativa de dominio sera pasible de responder por dafios y perjuicios, conforme la
obligacion dispuesta en el articulo 1018 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.

Capitulo VI - DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Articulo 18.- Establécese que el recupero por las ventas de inmuebles, el cobro de

expensas, multas, prestacidn de servicios comunes, alquileres y todo otro
recupero que se efectué por la implementacion del "Parque Apicola y Agroalimentario
Provincial de General Pico", deberd imputarse al “Fondo para el Desarrollo de Parques
Industriales”, que a sus efectos se cre6 mediante Ley N° 3603, Presupuesto
.-
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General de la Administracion Publica Provincial.

Articulo 19.- Las cuestiones no previstas en el presente Reglamento podrén ser
resueltas mediante acto fundado por la Autoridad de Aplicacion.

TRA DE LAPRODUCEION
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ANEXO II
MODELO DE ACTA DE PERMISO DE USO TEMPORAL

En la Ciudad de Santa Rosa, a los dias del mes de del afio entre el
Gobierno de la provincia de La Pampa, representado en este acto por
D.N.I. N° en su caracter de
autoridad competente conforme a lo dispuesto en la Ley N° 2441 y su modificatoria Ley
N° 2789 y su Decreto Reglamentario, y que fuera autorizada a la suscripcién de la
presente mediante Resolucién N° ,constituyendo domicilio legal en el Centro
Civico de la ciudad de Santa Rosa, de la provincia de La Pampa en adelante “EL
COMODANTE” y por la otra , D.N.I. N°
con domicilio en , en adelante “EL
COMODATARIO”, se ha resuelto celebrar el presente “Permiso de uso temporal”
gratuito del bien inmueble identificado catastralmente como:
i , de propiedad CIEN POR CIENTO (100%)
de la Provincia, inscripto en la Direccion General del Registro de la Propiedad Inmueble
bajo Matricula , del “Parque Apicola y Agroalimentario Provincial de
General Pico”, en el marco de la Ley N° 2441 y su modificatoria Ley N° 2789, su
Decreto Reglamentario y el Expediente N°__ / , sujeto a las siguientes cl4usulas:

L]

ANTECEDENTES: Que mediante Resolucion N° dictada, en el marco del
Expediente N° , se resolvio ceder en cardcter de “Permiso de
uso temporal”, a “EL COMODATARIO” el uso del inmueble cuya nomenclatura
catastral es: del “Parque Apicola y
Agroalimentario Provincial de General Pico”, de conformidad con el punto 1) del
articulo 6° del Anexo I, del Decreto N° , de acuerdo a las siguientes clausulas:

PRIMERA: Que “EL COMODATARIO” recibe de conformidad a partir de la fecha el

inmueble citado, en caricter gratuito, libre de ocupantes y sin oposicion de terceros,

reconociendo que “EL COMODANTE” es propietatio legitimo del mismo.------==-=mmt-v-

- SEGUNDA: El INMUEBLE deberd destinarse exclusivamente a la actividad de
, conforme lo descripto en el Formulario de
Solicitud de Parcela “Consulta Previa”, con exclusién de cualquier otra actividad que no

fuera autorizada de forma expresa y previa por la Autoridad de Aplicacién de la Ley N°

2441 y normas complementarias.
Cualquier variacién en la actividad, serd causal de rescisién contractual por exclusiva
responsabilidad de “EL COMODATARIO”.
TERCERA: “EL. COMODATARIO” asume a partir de la efectiva entrega del permiso

de uso, el pago de todos los impuestos, tasas y contribuciones, que eventualmente

graven el inmueble; quedando asimismo bajo su exclusiva responsabilidad todo lo
concerniente a la seguridad y mantenimiento del predio, como también el cumplimiento

de todas las normas y reglamentaciones provinciales y/o municipales urbanisticas,
ambientales o de otra indole vinculadas con el mismo y el cumplimiento de todas las
exigencias que el “Reglamento de Habitacién, Uso y Administracion” del “Parque
Apicola y Agroalimentario Provincial de General Pico” determing.---------e--v-
CUARTA: “EL COMODATARIO” se compromete a tomar a su cargo y abonar su

cuota parte de los gastos y servicios comunes que se originen en el “Parque Apicola y

\‘\ Agroalimentario Provincial de General Pico”, conforme sc determine en el Reglamento
s
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ertinente.
1z)UINTA: El Permiso de uso temporal se otorga por un plazo de CIENTO OCHENTA
(180) dias. Asimismo, se establece que el presente PERMISO podra ser renovado de
comun acuerdo, por Unica vez y por igual término. Al efecto, “EL. COMODATARIO”
debera manifestar en forma fehaciente, al menos TREINTA (30) dias corridos antes del
vencimiento, su voluntad de renovar la relacion contractual, siendo atribucién exclusiva
de “EL COMODANTE?" la de conceder la prorroga descripta.
De manera excepcional y debidamente fundada, la Autoridad de Aplicacion podra
conceder una prérroga adicional extraordinaria, ante casos que asi lo justifiquen,
mediante Resolucion fundada. En este plazo y/o su prorroga, “EL. COMODATARIO”
debera cumplir con la totalidad de las CONDICIONES GENERALES dispuestas en el
articulo 5° del Anexo | del Decreto N° , bajo apercibimiento de condicién
-~ resolutoria.
Vencido dicho plazo sin que haya cumplido con tales requisitos, “EL
COMODATARIO” debera proceder a la restitucién del inmueble en forma automatica,
retirando las maquinarias, equipos y demds bienes muebles incorporados. En cuanto a
las mejoras adheridas o edificaciones que hubieran sido autorizadas expresamente por la
Autoridad de Aplicacién, “EL COMODATARIO” podr4 solicitar el reconocimiento de
su valor, el cual serd determinado por el Tribunal de Tasaciones de la Provincia,
considerando inicamente las inversiones efectivamente realizadas, sin incluir obras de
infraestructura general del Parque. Dicho valor serd reconocido solo si la Autoridad de
Aplicacion lo considera procedente, atendiendo al cumplimiento de las condiciones del
proyecto y a la buena fe de la ocupante. Las mejoras no autorizadas quedaran en
beneficio del Estado, sin derecho a compensacién, pudiendo ademas la Autoridad exigir
su remocion a cargo de “EL COMODATARIO”.
La mora en la restitucion se producird autométicamente, quedando habilitada “EL
COMODANTE” para demandar los dafios y petjuicios que el incumplimiento de “EL
COMODATARIO” genere.
SEXTA: En todos los casos en que “EL COMODATARIO” esté obligado a restituir el
inmueble y no lo hiciere, debera abonar a “EL. COMODANTE” la suma de UNA 1)
unidad fija (UF) por cada dia de demora, en la entrega de la cosa, con mas los dafios y
perjuicios ocasionados. En ninglin caso, “EL COMODATARIO” tendrd derecho a
indemnizacién alguna. La unidad fija, queda establecida en el valor de DOSCIENTOS
CINCUENTA (250) litros de gas oil ultra diesel, de acuerdo a lo que informe el
Automévil Club Argentino, para el combustible dentro de la jurisdiccién provincial.-----
SEPTIMA: El permiso es absolutamente intransferible y su transgresién se considera
especial causal de resolucién. Asimismo, no puede “EL. COMODATARIO” dar EL
INMUEBLE en préstamo aunque sea gratuito, ni permitir su ocupacion por terceros, en
ningun cardcter.
OCTAVA: Queda expresamente prohibida la utilizacién del INMUEBLE para vivienda.
NOVENA: “EL COMODATARIO” se obliga a realizar los trabajos integrales
necesarios para mantener con carcter permanente en perfectas condiciones de
presentacion, limpieza, higiene, iluminacién y estética el INMUEBLE . -=-xm-nmnnnmeemmmee-
DECIMA: “EL COMODATARIO” es tnica y directa empleadora y responsable de su
personal, siendo a su exclusivo cargo todas las obligaciones relacionadas con el mismo.
Es a su cargo exclusivo el cumplimiento de todas las leyes laborales, sociales y
previsionales aplicables en la materia como también el pago de todo su personal,
b permanente o transitorio, que no tendrd con la Provincia de La Pampa vinculo
/.-

|
'
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ni relacion alguna.
“EL COMODATARIO” se obliga a mantener indemne a la Provincia de La Pampa por
todo reclamo, mediacién, conciliacion obligatoria o demanda judicial o extrajudicial,
que se le efectue, relacionados con el personal a su cargo.
DECIMA PRIMERA: “EL COMODATARIO” responde ante “EL COMODANTE”
por los dafios y perjuicios tanto directos como indirectos, que la utilizaciéon del
INMUEBLE o la actuacion de “EL. COMODATARIO?”, sus dependientes o las personas
a las que encomiende alguna actividad relacionada con este PERMISO, pudieran
ocasionar tanto en bienes de la Provincia, como de terceras personas.
DECIMA SEGUNDA: Para todas las comunicaciones y/o notificaciones que las partes
decidieran cursarse, las mismas constituyen domicilios especiales en los lugares
indicados en el encabezamiento de este PERMISO y “EL. COMODATARIO” también
en el INMUEBLE objeto del presente permiso de uso precario, tales comunicaciones y/o
notificaciones se tendran por validas. Los domicilios asi constituidos podran ser
modificados siempre dentro del ambito de la ciudad de Santa Rosa provincia de La
Pampa, mediante comunicacion escrita realizada por medio fehaciente,-==-===-=mmmmmmmeeax
DECIMA TERCERA: Para el supuesto que una controversia debiera someterse a
conocimiento de la Justicia, las partes se someten a la jurisdiccién de los Tribunales
Ordinarios de la Ciudad de Santa Rosa con renuncia expresa de todo otro fuero y/o
jurisdiccion que les pudiere corresponder.

Previa lectura y ratificacion, en prueba de conformidad, las partes firman DOS (2)
ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en el lugar y fecha indicado al inicio.

D

SEHWUK‘ZTHT:‘FH—‘GR
RNADOR DE LA PAMPA,

Vet FERNANBA B. SONZALEZ
MINISTRA DE LA PRQDUCGION
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ANEXO Il

MODELQO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA

En la ciudad de Santa Rosa Provincia de La Pampa a los dias del mes de
de entre el Gobierno de la provincia de La Pampa, representada
en este acto por D.N.I N° en su caracter de

autoridad competente conforme a lo dispuesto en la Ley N° 2441 y su modificatoria N°
2789 y su Decreto Reglamentario, domiciliado en el Tercer Piso de Casa de Gobierno,

en adelante denominada “VENDEDORA™; vy , D.IN.I. N°
, domiciliada en , en adelante “COMPRADORA”, en el
marco de la Ley N° 2441, su Decreto Reglamentario y el Expediente N° B s

celebran el presente Contrato de Compraventa sujeto a las siguientes clausulas:

— PRIMERA: La “VENDEDORA”, vende a la “COMPRADORA” y ésta ACEPTA, un
inmueble, cuya nomenclatura catastral es: del
“Parque Apicola y Agroalimentario Provincial de General Pico”, con todo lo plantado,
edificado y adherido al suelo y en el estado en que se encuentren, libres de ocupantes y/o
cosas.
SEGUNDA: Esta venta estd sujeta a condicion y se realiza en un todo de acuerdo con la
Ley N° 2441, su Decreto Reglamentario y normas complementarias por el precio total de
PESOS ($ ), que sera abonado de la
siguiente forma: .
TERCERA: En este acto la VENDEDORA entrega a la COMPRADORA la posesién
libre de ocupantes del lote vendido. La Escritura Traslativa de Dominio se otorgara ante
la Escribanfa General de Gobierno cuando el adquirente haya ejecutado y puesto en
marcha el proyecto que motivo la adjudicacién y venta de la/s parcela/s, con
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley N° 2441, su Decreto Reglamentario y normas
complementarias.
CUARTA: La COMPRADORA se compromete a cumplimentar fielmente las leyes,
decretos y resoluciones que sean aplicables al "Parque Apicola y Agroalimentario
Provincial de General Pico". El lote adquirido serd destinado a la instalacién de
, en un todo conforme a lo actuado por Expediente N°__ /
no pudiéndole dar otro destino ni explotarlo para ningtin otro fin.
La puesta en marcha debera efectuarse dentro de meses de
suscripto el presente contrato y los puestos de trabajo se deben ocupar contemplando la
priorizacién de contratacion de personal oriundo y/o residente de la provincia de La
Pampa, salvo personal especializado que no se encuentre en la Provincia. Asimismo,
deberd dar fiel cumplimiento a la propuesta de favorecer el desarrollo regional,
contribuyendo al mejoramiento de las condiciones socio-econdomicas de la poblacién en
general y contemplando la propuesta de desarrollo de proveedores locales, durante el
término del presente CONTRATO.
QUINTA: La COMPRADORA se compromete a tomar a su cargo y abonar su cuota
parte de los gastos y servicios comunes que se originen en el “Parque Apicola y
Agroalimentario Provincial de General Pico", conforme se determine en el reglamento
pertinente.
SEXTA: Los impuestos, tasas y contribuciones sobre el inmueble vendido estardn a
«\\ﬂ ) cargo de la COMPRADORA desde la fecha del presente contrato. Los gastos de
L S

escrituracion seran soportados por la COMPRADORA en la proporcién que por ley
.-




DONAR ORGANOS
ES SALVAR VIDAS /o
“EL RIO ATUEL TAMBIE_%%J

ES PAMPEAND” ||b

“ANO 2028 - A 50 ARlOS DEL \. FoLio

2""“[’[“’“ J‘[rgonllna GOLPE DE ESTADO, DEMOCRACIA Nt A

ARA SIEMPRE"

Poder Ejecutivo de la Provincia de La lgampa

12.-

corresponda.
SEPTIMA: La VENDEDORA se obliga a suscribir la Escritura Traslativa de Dominio
una vez que se haya rubricado el Acta de Puesta en Marcha, por el cual se aprueba el
cumplimiento por parte de la COMPRADORA de los requisitos exigidos.----=------------

OCTAVA: La COMPRADORA recibe de conformidad en este acto la posesién del blen
objeto del presente contrato, en buen estado de uso y conservacion y estd obligada a
poner toda diligencia en la conservacion de la cosa y sus dependencias, siendo
responsable de todo deterioro que estas sufran por su culpa o la de terceros y por
accidente, caso fortuito o fuerza mayor.
NOVENA: Queda expresamente prohibido a la COMPRADORA ceder total o
parcialmente por cualquier titulo el presente contrato.
DECIMA: Cualquiera de las partes podré rescindir el presente contrato, comunicando a
la otra fehacientemente de su voluntad en dicho sentido con una anticipacién de
TREINTA (30) dias.
DECIMA PRIMERA: El incumplimiento de cualquiera de las restantes clausulas del
presente contrato da derecho a LA VENDEDORA a rescindir el presente contrato de
pleno derecho.
DECIMA SEGUNDA: En cualquiera de los casos en que sea rescindido el presente
contrato, lo abonado hasta dicha fecha por LA COMPRADORA sera considerado como
precio de locacion del inmueble, teniendo sélo derecho a que se le reintegren las sumas
que excedan lo que normal y habitualmente se pagaria por aquel.
DECIMA TERCERA: En todos los casos en que LA COMPRADORA esté obligada a
restituir el inmueble y no lo hiciere en el plazo de SETENTA Y DOS (72) horas, debera
abonar a LA VENDEDORA la suma de UNA (1) unidad fija (UF) por cada dia de
demora, en la entrega de la cosa, con mas los dafios y perjuicios ocasionados. En ningtin
caso, LA COMPRADORA tendrd derecho a indemnizacion alguna. La unidad fija,
queda establecida en el valor de DOSCIENTOS CINCUENTA (250) litros de gas oil
ultra diesel, de acuerdo a lo que informe el Automévil Club Argentino, para el
combustible dentro de la jurisdiccion provincial. Asimismo, durante el periodo en que el
inmueble no haya sido restituido debera la COMPRADORA hacerse cargo del pago de
expensas a la cantidad de “X” correspondientes al de actividades paralizadas.--------------
DECIMA CUARTA: Para todos los efectos legales, las partes constituyen domicilio
especial en los indicados al comienzo del presente Conirato, los que subsistiran para los
respectivos sucesores a titulo universal o singular. Toda modificacién de domicilio
debera ser notificada fehacientemente. Cualquier controversia relacionada con la
presente contratacion, las partes se someten a la jurisdiceién de los Tribunales
Ordinarios de la Ciudad de Santa Rosa, haciendo expresa renuncia de cualquier otro
fuero o jurisdiccion que pudiera corresponder.

En prueba de conformidad se firman DOS (QJ emplarcs de un mismo tenor y a un solo
efecto en el lugar, y fecha antes indicado, /= y '

aNEX0 11 - DECRETO Ne | & U By 77 FEROORAI 200

GOBERNADOR DE LA PAMPA

LAPRODUCCION
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ANEXO IV

MODELO DE CONTRATO DE ADJUDICACION GRATUITA

En la ciudad de Santa Rosa, a los dias del mes de del afio
entre el Gobiemo de la provincia de La Pampa, representado en este acto por

D.N.I. N° en su cardcter de autoridad
competente conforme a lo dispuesto en la Ley N° 2441, y su Decreto Reglamentario,
con domicilio en de la ciudad antes citada, en adelante "EL
ADJUDICANTE" por una parte, y representada por D.N.I. N°

con domicilio en de la ciudad de

en adelante "EL. ADJUDICATARIOQ" por la otra parte; celebran
el presente Contrato de ADJUDICACION GRATUITA, de Parcela del "Parque Apicola
y Agroalimentario Provincial de General Pico" en el marco de la Ley N° 2441, su
Decreto Reglamentario y el Expediente N°__ /|, sujeto a las siguientes clausulas:

PRIMERA: EL ADJUDICANTE cede en uso gratuito a partir de la suscripcién del
presente, un inmueble designado catastralmente como , sito en el
“Parque Apicola y Agroalimentario Provincial de General Pico”, provincia de La
Pampa, inscripto en la Direccién General del Registro de la Propiedad Inmueble bajo
Matricula
SEGUNDA: EL ADJUDICATARIO, debera utilizar el inmueble tnicamente para
, quedando expresamente prohibido darle un fin diferente al

autorizado.
TERCERA: EL ADJUDICATARIO esta obligado a efectuar la puesta en marcha del
Proyecto promovido en el plazo de meses a contar a partir de la
suscripcién del presente, con todos los requisitos de radicacién. Vencido dicho plazo sin
que haya cumplido con tales requisitos, el contrato quedara rescindido de pleno derecho,
debiendo restituir el inmueble de forma inmediata en el mismo estado de conservacién
en que lo recibid.
CUARTA: EL ADJUDICANTE autorizar4, mediante acto fundado, la escrituracién
traslativa de dominio una vez verificado el cumplimiento integral de las obligaciones
asumidas por el ADJUDICATARIO y siempre que se mantengan las condiciones que
Justificaron la adjudicacién gratuita.
QUINTA: EL ADJUDICATARIO recibe en este acte la posesion administrativa del
bien objeto del presente contrato, en buen estado de uso y conservacion,
comprometiéndose a mantenerlo en tales condiciones y a responder por todo deterioro
que no derive del uso normal o del paso del tiempo.
SEXTA: Queda expresamente prohibido a EL ADJUDICATARIO ceder total o
parcialmente el presente contrato o permitir el uso del inmueble por terceros, cualquiera
sea el titulo 0 modalidad, sin previa autorizacién expresa de la Autoridad de Aplicacion.-
SEPTIMA: A partir de la vigencia del presente, serdn a cargo de EL
ADJUDICATARIO todos los gastos, tasas, impuestos y servicios que correspondan al
inmueble, asi como los eventuales costos derivados de su mantenimiento. --—------eee-
OCTAVA: El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas facultara a
EL ADJUDICANTE a rescindir de pleno derecho el presente contrato, mediante acto
administrativo fundado, sin derecho del ADJUDICATARIO a reclamo o indemnizacién
alguna.
NOVENA: En caso de rescisién o finalizacién del presente contrato, EL
ADJUDICATARIO podr4 retirar las mejoras no adheridas al inmueble, maquinarias,

.-
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equipos y otros bienes muebles de su propiedad.

Las mejoras adheridas de cardcter permanente quedaran en beneficio del inmueble, salvo
que la Autoridad de Aplicacion considere que son desmontables y autorice su retiro.

En caso de que las mejoras permanentes hayan sido autorizadas previamente por la
Autoridad de Aplicaciéon y no pudieran ser retiradas, EL ADJUDICATARIO tendra
derecho a una compensacion econémica, cuyo valor serd determinado por el Tribunal de
Tasaciones de la Provincia de La Pampa.
DECIMA: En todos los casos en que EL ADJUDICATARIO esté obligado a restituir el
inmueble y no lo hiciere en el plazo de SETENTA Y DOS (72) horas, deber4 abonar a
EL ADJUDICANTE la suma de UNA (1) unidad fija (UF) por cada dia de demora en la
entrega de la cosa, con mas los dafios y perjuicios ocasionados. En ningin caso, EL
ADJUDICATARIO tendra derecho a indemnizacion alguna.
La unidad fija, queda establecida en el valor de DOSCIENTOS CINCUENTA (250)
litros de gas oil ultra diesel, de acuerdo a lo que informe el Automévil Club Argentino,
para el combustible dentro de la jurisdiccién provincial. Asimismo, durante el periodo
en que el inmueble no haya sido restituido debera el COMPRADOR hacerse cargo del
pago de expensas a la cantidad de “X” correspondientes al de actividades paralizadas.----
DECIMA PRIMERA: EL ADJUDICANTE fija su domicilio en el arriba indicado y
EL ADJUDICATARIO constituye domicilio especial a los fines contractuales
en de la ciudad de Santa Rosa, Provincia de La Pampa, donde
se tendran por vélidas todas las notificaciones que fueren necesarias.
DECIMA SEGUNDA: En caso de controversia, las partes se someten a los Tribunales
Ordinarios de la Provincia de La Pampa con asiento en la Ciudad de Santa Rosa,
renunciando expresamente a cualquier otro fuero.

En prueba de conformidad se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y a un
solo efecto en el lugar y fecha antes indicados.
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ANEXO V

MODELO DE CONTRATO DE ALQUILER

En la ciudad de Santa Rosa Provincia de La Pampa a los dias del mes de
de entre el Gobierno de la provincia de La Pampa, representada en
este acto por DN.I. N° en su caracter de

autoridad competente conforme a lo dispuesto en la Ley N° 2441, y su Decreto
Reglamentario, domiciliado en el Tercer Piso de Casa de Gobierno, en adelante
denominado “LA LOCADORA”; y - 5 N IN® i
domiciliado en , en adelante “LLA LOCATARIA”, en el marco de la Ley
N® 2441, su Decreto Reglamentario y el Expediente N° /| celebran el presente
Convenio sujeto a las siguientes cldusulas:

= PRIMERA: OBJETO.- “LA LOCADORA”, da a titulo de alquiler a “LA
LOCATARIA” y ésta ACEPTA expresamente, el inmueble designado catastralmente
como sito en el Parque Apicola y Agroalimentario Provincial de
General Pico, provincia de La Pampa, inscripto en la Direccién General del Registro de
la Propiedad Inmueble bajo Matricula , con todo lo plantado,
edificado y adherido al suelo y en el estado en que se encuentren, libres de ocupantes y/o
cosas, conforme lo establecido por la Ley N° 2441y su modificatoria N° 2789, y su
Decreto reglamentario y sus modificatorias.
SEGUNDA: DESTINO.- “LA LOCATARIA” deberds dar el destino de
, no pudiéndole dar otro destino ni explotarlo con fines distintos a los
expresamente autorizados por la Autoridad de Aplicacién.
TERCERA: PLAZO.- El plazo de este Contrato es de meses a contar
desde la suscripcion del presente, venciendo en consecuencia el dia _ . El
mismo podrd prorrogarse de comtn acuerdo por un plazo igual al original, bajo las
mismas condiciones definidas en el contrato inicial y mediante resolucién fundada de la
Autoridad de Aplicacion.
Al vencimiento del plazo final, “LA LOCATARIA” deber4 restituir inmediatamente el

inmueble a “LA LOCADORA”.
CUARTA: CANON.- El canon locativo serd mensual y anticipado. El importe serd de
PESOS (% ), ajustable semestralmente, conforme al Indice de

Precios al Consumidor (IPC) publicado por INDEC o el que la Autoridad de Aplicacion
designe y debera abonarse entre los dias UNO (1) y DIEZ (10) de cada mes, a partir de
la suscripcién del Contrato. 2

QUINTA: PAGO DE IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES.- Durante la
vigencia del alquiler, “LA LOCATARIA” toma a su cargo el pago de todos los
impuestos, tasas y contribuciones que graven el predio entregado en alquiler.---------snnx-
SEXTA: USO Y GOCE DEL INMUEBLE.- “LA LOCADORA” garantiza a “LA
LOCATARIA” el uso y goce pacifico y continuo del inmueble, sin perjuicio del
derecho de inspeccién previsto en la cldusula OCTAVA.
SEPTIMA: OBLIGACIONES DE “LA LOCATARIA”.- Vencido el plazo del
alquiler, debera restituir el inmueble en el mismo estado en que fue entregado, salvo el
desgaste natural por el uso y el paso del tiempo. “LA LOCATARIA” debera conservar
y mantener el inmueble en buen estado y solo podrd efectuar mejoras o
modificaciones previa autorizacion escrita de “LA LOCADORA”.

Se diferencian las mejoras en:

a) Mejoras removibles: las que pueden retirarse sin afectar la integridad del inmueble
(instalaciones desmontables, maquinarias, equipos). Estas podrén ser retiradas por “LA
il .-
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LOCATARIA™ al vencimiento o resolucion del contrato, siempre que al hacerlo reponga
las condiciones minimas de seguridad y habitabilidad, y sin perjuicio de la
responsabilidad por dafios. _

b) Mejoras adheridas: las obras de cardcter permanente o que queden adheridas al
suelo (construcciones, dependencias, galpones, fundaciones) solo serdn admitidas si
fueron autorizadas expresamente por “LA LOCADORA”.

En caso de terminacion del contrato, las mejoras adheridas autorizadas quedaran en
propiedad del Estado provincial, sin perjuicio de que “LA LOCATARIA” tenga derecho
a percibir una compensacion por aquellas inversiosies no removibles que resulten
acreditadas y valoradas conforme al procedimiento siguiente: 1. la valoracién sera
practicada por el Tribunal de Tasaciones de la Provincia; 2. la compensacién se liquidard
tomando en cuenta tnicamente el valor de las mejoras autorizadas y comprobadas,
deduciendo deterioros por uso, 3. El pago de la compensacion estara sujeto a retenciones
por deudas pendientes a cargo de “LLA LOCATARIA” (expensas, impuestos y demas).

c) Si las mejoras adheridas no fueron previamente autorizadas por escrito, “LA
LOCADORA” podra exigir su remocién a costa de “LA LOCATARIA” o proceder a
valuarlas y descontar su importe de las garantias o retenciones, sin perjuicio de las
sanciones que correspondan.

Los dafios y perjuicios derivados de caso fortuito o fuerza mayor serdn asumidos por
“LA LOCATARIA” mientras dure el contrato, quien debera notificar fehacientemente a
“LA LOCADORA” dentro de las SETENTA Y DOS (72) horas de producido el hecho.
OCTAVA: RESPONSABILIDAD.- “LA LOCADORA” en ninglin caso serd

. responsable por indemnizaciones de ningin tipo, dafio material, fisico o moral, que

pudieran sufrir, los empleados, los ocupantes o visitantes de los inmuebles entregados en
alquiler o propiedades linderas o vecinas, producidos, entre otros, por cualquier persona,
cosas o terceros (por ejemplo robo o incendio) con referencia y/o en perjuicio de las
personas y/o bienes y enseres de “LA LOCATARIA”, quedando expresamente
convenido que dichos riesgos lo son a exclusivo cargo de esta ultima. “LA
LOCADORA” queda facultada, previo aviso, a realizar inspecciones en el inmueble a
fin de controlar el cumplimiento de las obligaciones asumidas por “LA LOCATARIA”.-
NOVENA: “LA LOCATARIA” se compromete a cumplimentar fielmente las Leyes,
Decretos y Resoluciones que sean aplicables al "Parque Apicola y Agroalimentario
Provincial de General Pico”. El lote adquirido seri destinado a la instalacion de
en un todo conforme a lo actuado por Expediente N° no
pudiéndole dar otro destino ni explotarlo para ningtit otro fin. La puesta en marcha
debera efectuarse dentro de meses de suscripto el presente contrato. “LA
LOCATARIA” se compromete a tomar a su cargo y abonar su cuota parte de los gastos
Yy servicios comunes que se originen en el "Parque Parque Apicola y Agroalimentario
Prgvincial de General Pico”, conforme se determine en el Reglamento pertinente.--------
DECIMA: INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS POR
“LA LOCATARIA”.- a) Incumplimientos en el Pago del Canon: El mero
incumplimiento del pago del canon dentro del plazo convenido constituye en mora
automatica al locatario, quien debera afrontar un interés punitorio diario de acuerdo a la
tasa fijada en el Cédigo Fiscal de la provincia. La falta de pago de DOS (2) cuotas
correspondientes al canon pactado como asimismo, el incumplimiento en los planes de
puesta en marcha de la actividad dentro de los plazos convenidos, dara derecho a LA
LOCADORA a resolver el contrato de alquiler en forma automatica, y a exigir la
inmediata restitucién de la parcela y el desalojo del inmueble, sin perjuicio del reclamo
7 /.-
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por los dafios y perjuicios ocasionados. -
DECIMA PRIMERA: OPCIONES DE “LA LOCATARIA” A LA CONCLUSION
DEL CONTRATO.- Dentro de los SESENTA (60) dias previos al vencimiento del
contrato de locacion, LA LOCATARIA debera optar por:

1. Solicitar prorroga de alquiler del inmueble.

2. No ¢jercer la opcion, restituyendo el bien en el estado de uso y conservacion recibido
a la conclusion del contrato de alquiler conforme condiciones dispuestas en la cldusula
SEPTMA.

Transcurrido el plazo sin manifestacién expresa, se entenderd desistida la opcion sin més
tramite.
DECIMA SEGUNDA: En caso de que “LA LOCATARIA” no restituya el inmueble
dentro del plazo de SETENTA Y DOS (72) horas, deber4 abonar a “LA LOCADORA”
la suma equivalente a UNA (1) unidad fija (UF) por cada dfa de demora, sin perjuicio de
los dafios y perjuicios ocasionados.

La UF se establece en DOSCIENTOS CINCUENTA (250) litros de gas oil ultra diesel,
conforme al valor informado por el Automévil Club Argentino. Asimismo, durante el
periodo en que el inmueble no haya sido restituido deberd la COMPRADORA hacerse
cargo del pago de expensas a la cantidad de “X” correspondientes al de actividades
paralizadas.

DECIMA CUARTA: SEGURO. “LA LOCATARIA” deberd contratar y mantener
vigente un seguro contra todo riesgo sobre el inmueble, acreditando su vigencia ante
“LA LOCADORA”.
DECIMA QUINTA: JURISDICCION Y DOMICILIOS.- Para todos los efectos
legales, las partes constituyen domicilio especial en los indicados al comienzo del
presente Contrato, los que subsistiran para los respectivos sucesores a titulo universal o
singular. Toda modificacion de domicilio deberé ser notificada fehacientemente. Para el
supuesto que una controversia debiera someterse a conocimiento de la Justicia, las partes
se someten a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de Santa Rosa,
con renuncia expresa de todo otro fuero y/o jurisdiccion que les pudiere corresponder.

En prueba de conformidad se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y aun solo
efecto en el lugar y fecha antes indicado.-

v ANEXO V - DECRETO N3 < 01 | g
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ANEXO VI
MODELO DE CONTRATO DE ALQUILER CON OPCION DE COMPRA
En la ciudad de Santa Rosa Provincia de La Pampa a los dias del mes de
de entre el Gobierno de la provincia de La Pampa, representada en
este acto por DN.I N° en su caracter de

-autoridad competente conforme a lo dispuesto en la Ley N° 2441, y su Decreto
Reglamentario, domiciliado en el Tercer Piso de Casa de Gobierno, en adelante
denominado “LA LOCADORA™; y , DIN.I. N° s
domiciliado en , en adelante “LA LOCATARIA”, en el marco de la Ley
N° 2441 y su modificatoria Ley N° 2789, su Decreto Reglamentario y el Expediente
Ne /__, celebran el presente Convenio sujeto a las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO.- “LA LOCADORA”, da a titulo de alquiler con opcién a
compra a “LA LOCATARIA” y ésta ACEPTA expresamente, el inmueble designado
catastralmente como sito en el Parque Apicola y Agroalimentario
Provincial de General Pico, provincia de L.a Pampa, inscripto en la Direccion General
del Registro de la Propiedad Inmueble bajo Matricula , con todo lo
plantado, edificado y adherido al suelo y en el estado en que se encuentren, libres de
ocupantes y/o cosas, conforme lo establecido por la Ley N° 2441 y su Decreto
reglamentario y sus modificatorias.
SEGUNDA: DESTINO.- “LA LOCATARIA” debera dar el destino de
, no pudiéndole dar otro destino ni explotarlo con fines distintos a los
expresamente autorizados por la Autoridad de Aplicacion.
TERCERA: PLAZQ.- El plazo de este Contrato es de meses a contar
desde la suscripcion del presente, venciendo en consecuencia el dia __ /  / . El
mismo podrd prorrogarse por unica vez y de comtn acuerdo por un plazo igual al
original, bajo las mismas condiciones definidas en el contrato inicial, y mediante
resolucién fundada de la Autoridad de Aplicacion.
Al vencimiento del plazo final, “LA LOCATARIA” optaré por:
a) restituir inmediatamente el inmueble a “LA LOCADORA”;
b) comprarlo y adquirir, en consecuencia, su dominio, de conformidad a la opcion de
compra que se contempla en el presente.
Durante la vigencia del Contrato, “LA LOCATARIA” podra ejercer en cualquier
momento la opcion de compra, previa verificacion del cumplimiento de las condiciones
generales establecidas en el Decreto Reglamentario de la Ley N° 2441 ~-eemmeemmmmmeaceee
CUARTA: CANON.- El canon locativo ser4 mensual-v anticipado. El importe seré de
PESOS $ ), ajustable semestralmente, conforme al Indice de
Precios al Consumidor (IPC) publicado por INDEC o el que la Autoridad de Aplicacion
designe y debera abonarse entre los dias UNO (1) y DIEZ (10) de cada mes, a partir de
la suscripcién del Contrato.
QUINTA: PAGO DE IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES.- Durante la
vigencia del alquiler, “LA LOCATARIA” toma a su cargo el pago de todos los
impuestos, tasas y contribuciones que graven el predio entregado en alquiler.--------------
SEXTA: USO Y GOCE DEL INMUEBLE.- “LA LOCADORA” garantiza a “LA
LOCATARIA” el uso y goce pacifico y continuo del inmueble, sin perjuicio del
derecho de inspeccion previsto en la clausula OCTAVA.
SEPTIMA: OBLIGACIONES DE “LA LOCATARIA”.- En caso de no gjercer la
opcidn de compra, deberd restituir el inmueble en el mismo estado en que fue entregado,
.-
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salvo el desgaste natural por el uso y el paso del tiempo. “LA LOCATARIA” .deberé
conservar y mantener el inmueble en buen estado y solo podrd efectuar mejoras o
modificaciones previa autorizacion escrita de “LA LOCADORA”.
Se diferencian las mejoras en:
a) Mejoras removibles: las que pueden retirarse sin afectar-la integridad del inmueble
(instalaciones desmontables, maquinarias, equipos). Estas podrén ser retiradas por “LA
LOCATARIA” al vencimiento o resolucion del contrato, siempre que al hacerlo reponga
las condiciones minimas de seguridad y habitabilidad, y sin perjuicio de la
responsabilidad por dafios.
b) Mejoras adheridas: las obras de caracter permanente o que queden adheridas al
suelo (construcciones, dependencias, galpones, fundaciones) solo serdn admitidas si
fueron autorizadas expresamente por “LA LOCADORA”.
En caso de terminacion del contrato y siempre que “LA LOCATARIA” no haga uso de
la opcién de compra, las mejoras adheridas autorizadas quedarédn en propiedad del
Estado provincial, sin perjuicio de que “LA LOCATARIA” tenga derecho a percibir una
compensacion por aquellas inversiones no removibles que resulten acreditadas y
valoradas conforme al procedimiento siguiente: 1. la valoracién serd practicada por el
Tribunal de Tasaciones de la Provincia, 2. la compensacién se liquidaré tomando en
cuenta tnicamente el valor de las mejoras autorizadas y comprobadas, deduciendo
deterioros por uso, 3. el pago de la compensacion estard sujeto a retenciones por deudas
pendientes a cargo de “LA LOCATARIA” (expensas, impuestos y demas).
¢) Si las mejoras adheridas no fueron previamente autorizadas por escrito, “LA
LOCADORA” podra exigir su remocién a costa de “LA LOCATARIA” o proceder a
valuar y descontar su importe de las garantias o retenciones, sin perjuicio de las
' sanciones que correspondan.
Los dafios y perjuicios derivados de caso fortuito o fuerza mayor serdn asumidos por
' “LA LOCATARIA™ mientras dure el contrato, quien deberé notificar fehacientemente a
“LA LOCADORA?” dentro de las SETENTA Y DOS (72) horas de producido el hecho.
OCTAVA: RESPONSABILIDAD.- “LA LOCADORA” en ningiin caso serad
responsable por indemnizaciones de ningtn tipo, dafio material, fisico o moral, que
pudieran sufrir los empleados, los ocupantes o visitantes de los inmuebles entregados en
alquiler con opci6n a compra o propiedades linderas o vecinas, producidos, entre otros,
por cualquier persona, cosas o terceros (por ejemplo robo o incendio) con referencia y/o
en perjuicio de las personas y/o bienes y enseres de “La LOCATARIA”, quedando
expresamente convenido que dichos riesgos lo son a exclusivo cargo de esta ultima. “LA
LOCADORA” queda facultada, previo aviso, a realizar inspecciones en el inmueble a
fin de controlar el cumplimiento de las obligaciones asuinidas por “LA LOCATARIA™.-
NOVENA: “LA LOCATARIA” se compromete a cumplimentar fielmente las leyes,
decretos y resoluciones que sean aplicables al "Parque Apicola y Agroalimentario
Provincial de General Pico”. El lote adquirido sera destinado a la instalacién de
en un todo conforme a lo actuado por Expediente N° no
pudiéndole dar otro destino ni explotarlo para ningtin ofro fin. La puesta en marcha
debera efectuarse dentro de meses de suscripto el presente contrato. “LA
LOCATARIA” se compromete a tomar a su cargo y abonar su cuota parte de los gastos
y servicios comunes que se originen en el "Parque  Apicola y Agroalimentario
Prgvincial de General Pico, conforme se determine en el Reglamento pertinente. -s-sm-=--
DECIMA: INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS POR
“LA LOCATARIA”.- a) Incumplimientos en el Pago del Canon: El mero
incumplimiento del pago del canon dentro del plazo convenido constituye en mora
<\ \ automatica al locatario, quien deber4 afrontar un interés punitorio diario de acuerdo a la
.-
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tasa fijada en el Cédigo Fiscal de la Provincia. La falta de pago de DOS (2) cuotas
correspondientes al canon pactado como, asimismo, el incumplimiento en los planes de
puesta en marcha de la actividad dentro de los plazos convenidos, dara derecho a LA
LOCADORA a resolver el contrato de alquiler en forma automatica, y a exigir la
inmediata restitucion de la parcela y el desalojo del inmueble, sin perjuicio del reclamo
por los dafios y perjuicios ocasionados. =
DECIMA PRIMERA: OPCIONES DE “LA LOCATARIA” A LA CONCLUSION
DEL CONTRATQO.- Dentro de los SESENTA (60) dias previos al vencimiento del
contrato de locacién, LA LOCATARIA debera optar por:

1. Adquirir el dominio del inmueble.

2. No ejercer la opcién, restituyendo el bien en el estado de uso y conservacion recibido
a la conclusién del contrato de alquiler conforme condiciones dispuestas en la cldusula
SEPTMA.

Transcurrido el plazo sin manifestacion expresa, se entenderd desistida la opcion sin més
tramite.
DECIMA SEGUNDA: En caso de hacer uso de la opcion de compra, previo a la
suscripeién de la Escritura Traslativa de Dominio, se deber4 verificar por parte de la
Autoridad de Aplicacion, el cumplimiento por parte de “LA LOCATARIA” de la
totalidad de los requisitos, CONDICIONES GENERALES, previstos en el Articulo 5°
del Anexo I del Decreto Reglamentario de la Ley N° 2441.

Mientras se instrumente la Escritura Traslativa de Dominio, el presente contrato se
prorrogara automaticamente hasta su suscripcién y registracion en la Direccion General
del Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia.
DECIMA TERCERA: En caso de que “LA LOCATARIA” no restituya el inmueble
dentro del plazo de SETENTA Y DOS (72) horas, debera abonar a “LA LOCADORA”
la suma equivalente a UNA (1) unidad fija (UF) por cada dia de demora, sin petjuicio de
los dafios y perjuicios ocasionados.

La UF se establece en DOSCIENTOS CINCUENTA (250) litros de gas oil ultra diesel,
conforme al valor informado por el Automdvil Club Argentino. Asimismo, durante el
periodo en que el inmueble no haya sido restituido debera la COMPRADORA hacerse
cargo del pago de expensas a la cantidad de “X” correspondientes al de actividades
paralizadas.
DECIMA CUARTA: OPCION DE COMPRA - PRECIO - FORMA DE PAGO.-

La opcion de compra del inmueble puede ser ejercida durante o al finalizar el plazo de
locacion del inmueble; debera ser expresa, escrita y previa acreditacién del
cumplimiento de todas las obligaciones contractuales,

En caso de hacer uso de la opcion de compra, la venta estars sujeta a condicion y se
realiza en un todo de acuerdo con la Ley N° 2441, su Decreto Reglamentario, demds
normas complementarias y al precio fijado por el Tribunal de Tasaciones de la Provincia
y modalidades de pago acordadas con la Autoridad de Aplicacion.

DECIMA QUINTA: SEGURO. “LA LOCATARIA” deberd contratar y mantener
vigente un seguro contra todo riesgo sobre el inmueble, acreditando su vigencia ante
“LA LOCADORA”.
DECIMO SEXTA: JURISDICCION Y DOMICILIOS.- Para todos los efectos
legales, las partes constituyen domicilio especial en los indicados al comienzo del
presente Contrato, los que subsistirdn para los respectivos sucesores a titulo universal o
singular. Toda modificacién de domicilio debera ser notificada fehacientemente. Para el
supuesto que una controversia debiera someterse a conocimiento de la Justicia, las partes
se someten a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de Santa Rosa,

/.-
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con renuncia expresa de todo otro fuero y/o jurisdiccién que les pudiere corresponder.

En prueba de conformidad se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto en el lugar y fecha antes indicado.-
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ANEXO VII .
REGLAMENTO DE HABITACION, USO Y ADMINISTRACION DEL
PARQUE APICOLA Y AGROALIMENTARIO PROVINCIAL DE GENERAL
PICO

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO I '
OBJETO

Articulo 1°- Generar un marco normativo para regular la habitacién, uso vy

administracion del Parque Apicola y Agroalimentario Provincial de
General Pico, en adelante el Parque, a efectos que se cumplan los objetivos establecidos
en articulo 1° de la Ley N° 2441.

Articulo 2°.- El presente Reglamento se aplica sobre las personas usuarias del
Parque, en adelante personas usuarias, entendidas como todas aquellas

personas humanas o juridicas adjudicatarias de un inmueble adquirido por cualquiera de

las formas establecidas en el Capitulo III y Capitulo IV del Anexo I al presente Decreto.

TiTULO 11
ESTRUCTURA ORGANIZATIVA
CAPITULO 1
ADMINISTRACION GENERAL

Articulo 3°. - La Administracion General del Parque serd ejercida por la Autoridad

de Aplicacién a través de la Direccién de Desarrollo Industrial o el area
que la reemplace en sus funciones, y funcionara bajo las normativas establecidas en el
presente Reglamento y en las demdas normativas relativas al Parque.

Articulo 4°. - Sus funciones seran, entre otras:

e Establecer los formularios correspondientes (solicitudes de radicacion), tales
como los de “Consulta Previa”, “Evaluacién de Proyectos™ u otros que se
consideren necesarios, a los fines de efectuar el anélisis correspondiente para la
radicacion en el Parque de las personas usuarias;

e Recepcionar las solicitudes de radicacién de las personas interesadas a efectos de
realizar el andlisis correspondiente para la radicacién en el Parque y llevar
adelante el procedimiento para la adjudicacién de inmuebles, establecidos en el
Anexo I del presente decreto;

e Autorizar mensuras de unificacién y/o subdivision de parcelas sobre el drea total
del Parque pudiendo determinar mediante disposicién fundada el destino dado a
los inmuebles resultantes en caso de requerirse;

e Regular por disposicion fundada la colocacién de carteles publicitarios y/o
sefialética en espacios comunes;

e Llevar adelante los procesos de contrataciones inherentes a servicios de uso
comun, tales como mantenimiento y limpieza, seguridad y cualquier otro que se
considere necesario;

K—N, ¢ Instrumentar el cobro de expensas comunes y extraordinarias a las personas

/1.
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usuarias;

e Establecer y/o autorizar cuestiones inherentes a retiros a ejes municipales y lineas
medianeras;

e Ejercer el monitoreo y control de los procesos de ejecucion de inversiones
inherentes a la radicacién de personas usuarias en el Parque;

e Ejercer el monitoreo y control del cumplimiento del presente Reglamento e
iniciar, en caso de incumplimiento, los procedimientos sumariales tendientes a
las sanciones respectivas;

e Cualquier otra funcién que se considere necesaria a los fines de contribuir con el
objetivo de la Ley N° 2441 y su Reglamentacion.

CAPITULO 1T
COMISION ADMINISTRADORA

Articulo 5°.- La Comisién Administradora estard conformada por un titular y un

suplente en representacién de las personas usuarias, un titular y un suplente
en representacion de las organizaciones empresariales, wn titular y un suplente en
representacion de la Municipalidad de General Pico y la persona a cargo de la Direccion
de Desarrollo Industrial, quien desempefiara la Direcci6n Ejecutiva de la Comisién.

Articulo 6°.- Los representantes de las personas usuarias deberdn ser electos por

mayoria simple, mediante la Asamblea convocada por la Administracion
General, pudiendo perdurar en sus funciones por hasta DOS (2) afios, las cuales seran
desempefiadas ad honorem.

Articulo 7°.- Los representantes de las organizaciones empresariales deberan surgir del
comun acuerdo de las diferentes camaras y/o asociaciones afines
convocadas, e informadas mediante nota formal a la Administracién General.

Articule 8°.- Los integrantes de la Comisién Administradora deberan constituir un

domicilio legal y electrénico mediante el envio de un correo electrénico a
la casilla de la Direccion de Desarrollo Industrial: desarrolloindustrial@lapampa.gob.ar,
en cardcter de Declaracién Jurada. En este domicilio se tendran por vélidas todas las
notificaciones realizadas por la mencionada Direccion.

Toda modificacion debera ser informada de manera fehaciente y precisa a la
Direccion de Desarrollo Industrial, bajo apercibimiento de considerarse notificados en el
domicilio previamente constituido.

En caso de no contar con un domicilio electrénico constituido conforme a lo indicado
en los parrafos anteriores, se considerard constituido en la oficina de la Direccion de
Desarrollo Industrial a los efectos de las notificaciones que deban cursarse.

Articulo 9°.- La Comisién Administradora tendra por funcién analizar el encuadre

legal de la actividad, pre aprobar o desestimar la radicacién, y, en caso de
pre aprobar, sugerir la localizacién tentativa para los procedimientos establecidos en el
Capitulo III del presente reglamento.

Articulo 10.- Conforme lo dispuesto por el articulo 6° del presente reglamento, la

aprobacién por parte de la Comisién Administradora del Parque de la
| | radicacién de una persona usuaria, serd otorgada en forma especifica en la reunion de
; st BB ///-
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convocatoria efectuada por parte de la Direccién Ejecutiva de la Comisién para el
tratamiento de las solicitudes de ingreso.

En caso de que la reunién de la Comisién Administradora, se desarrolle sin que la
misma se expida expresamente sobre el/los pedidos/s de radicacion, o en el supuesto que
no se logre quérum; se tendrd como aprobado ticitamente por la Comisién
Administradora del Parque la/s radicaciones de las personas usuarias propuestas. Sin
perjuicio de ello, la Direccion Ejecutiva estd facultada para posponer o incluso
desestimar dicha/s aprobacion/s, lo que se dejard constancia en el respectivo Acta de
Reunién.

Articulo 11.- Una vez que la Comision Administradora haya aprobado la radicacion de
un usuario conforme el precitado articulo, la Administracion General
podrd reservar una parcela contigua a la adjudicada originalmente, para futuras
ampliaciones. Dicha reserva serd por un periodo no mayor a SEIS (6) meses, a contar
desde la fecha de adjudicacion.
La reserva podrd ser renovada, a pedido de parte, y con autorizacién de la
Administracién General. Durante dicho periodo no estara permitido realizar mejoras en
lotes bajo reserva.

Articulo 12.- La Comisiéon Administradora se reunird, de manera presencial y/o virtual,
para el tratamiento de las solicitudes ingresadas o cualquier otra cuestién
que requiera su tratamiento.

Articulo 13 .- Las reuniones de la Comisién Administradora serdn convocadas por la

Direccion Ejecutiva, por iniciativa propia o a sugerencia de cualquiera de
los demés integrantes, debiendo notificarse de la convocatoria por lo menos con CINCO
(5) dias hébiles de anticipacién respecto de la fecha fijada para la reunién. La modalidad
de dicha reunion sera definida por la Administracion General,

Articulo 14.- La Comisién Administradora sesionara con TRES (3) integrantes como

minimo, siempre que entre ellos se encuentre la Administracién General.
Las resoluciones se adoptardn por simple mayoria y en caso de empate, la
Administracién General tendrd doble voto. Si no hubiera quérum, corresponders a la
Administracion General su tratamiento y decision final. ¢

Articulo 15.- Las reuniones de la Comision Administradora seran privadas. No obstante,
ello, las personas usuarias, podran ser citadas al solo efecto informativo.

Articulo 16.- La Comisién Administradora deber llevar un registro de Actas donde se
dejard constancia de la asistencia y desartollo de cada reunién. Cada Acta
leida y conformada serd firmada por todos los integrantes presentes; todo error serd
salvado en el acta siguiente. Lo resuelto por la Comision, sera notificado a las personas
\X interesadas, en forma fehaciente mediante “Extracto de Acta” suscripto por la
TP g e e
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Administracién General del Parque.

CAPITULO III
DEL CONSORCIO DE PERSONAS USUARIAS DEL PARQUE

Articulo 17. -El Consorcio de Personas Usuarias del Parque Apicola y Agroalimentario

Provincial de General Pico, en adelante “El Consorcio”, podra crearse una
vez que se hayan adjudicado en venta méas del VEINTE POR CIENTO (20%) del total
de los inmuebles disponibles y funcionara sin fines de lucro.

Articulo 18. - El Consorcio tendr las siguientes funciones:

a) Colaborar con la Administracién General en la gestion, mantenimiento y mejoras del
Parque;

b) Representar a las personas usuarias ante la Autoridad de Aplicacion;

¢) Proponer mejoras, prioridades de inversién y servicios comunes;

d) Contribuir con el ordenamiento interno del Parque;

¢) Administrar los recursos que le sean otorgados por aportes de sus miembros, fondos
publicos y otros, destinados a inversiones en infraestructura, innovacion, y otros.

f) Actuar como 6rgano consultivo y operativo en los casos de cesion, transferencia,
subrogacion u otras modificaciones del uso de los inmuebles.

TITULO II1

BIENES Y SERVICIOS
CAPITULO I
BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA Y DE PROPIEDAD COMUN

Articulo 19.- Son bienes de propiedad privada los inmuebles con o sin mejoras que

sean de uso exclusivo de las personas usuarias del Parque, conforme a las
condiciones de tenencia, establecidas en el Capitulo Il y Capitulo IV del Anexo I al
presente Decreto. 0

Articulo 20.- Son bienes de propiedad comiin todos aquellos sobre los cuales ninguna
persona usuaria puede invocar el dominio y/o uso exclusivo, en su titulo

de adquisicion, tales como calles vehiculares, peatonales, veredas, accesos, salidas del
Parque, playas de estacionamiento ubicadas en zonas comunes, basculas y sistemas de
control ubicadas en accesos y salidas del Parque, redes’ de iluminacidn, redes cloacales,
caflerfas, desaglies, provisionde agua, bienes muebles y maéquinas afectadas a la
prestacidon de servicios comunes, terrenos sobre los cuales se construiran edificios
comunes, espacios libres, plazas, torres y lineas de alta tension, transformadores y
tableros generales, cerco perimetral del Parque. La descripcién no es taxativa y queda
.-
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sujeta a lo que la Autoridad de Aplicacion establezca.
CAPITULO TI
SERVICIOS GENERALES, SECTORIALES y COMUNES

Articule 21. - Son servicios generales aquellos que son implementados por la Direccién
de Desarrollo Industrial o por otros organismos, entes y prestadores, para

el uso y/o beneficio de todas las personas usuarias sin excepcion, hagan o no uso de los
mismos, debiendo ser cargados a prorrata en las expensas comunes. Son ellos, sin
perjuicio de los que posteriormente se puedan crear:

a) Vigilancia diurna y nocturna del Parque;

b) Servicio de mantenimiento y gestion de equipos y maquinas comunes, por ejemplo,
planta de tratamiento de efluentes;

¢) Servicio de mantenimiento, limpieza y reforestaci6ii en sectores comunes;

d) Servicio de provision de agua, electricidad y gas;

1) Servicio de corte de pasto y mantenimiento de espacios comunes, incluido canal
pluvial;

Articulo 22. - Son servicios sectoriales aquellos que se originan para el uso de algunas
de las personas usuarias, en razon de la peculiaridad de sus necesidades,

quienes soportaran exclusivamente su pago. Son ellos, sin perjuicio de los que
posteriormente se puedan crear:

a) Comedores;

b) Centros de computacion;

¢) Laboratorios y;

d) Centro de reuniones.

La Direccién de Desarrollo Industrial establecera por Disposicién fundada, el costo y
forma de pago para cada uno de los servicios sectoriales creados.

Articulo 23.- Entiéndase como servicios comunes aquellos constituidos por las

prestaciones que se brinden, en forma directa por la Direccion de
Desarrollo Industrial o mediante concesién, contratacion y/o acuerdos con terceros, en
los edificios e instalaciones comunes.

CAPITULO 111
EXPENSAS COMUNES

Articulo 24.- Se consideran expensas comunes a los gastos de administracién, de
funcionamiento, servicios generales, reparaciones y conservaciones
referidas exclusivamente a sectores, edificios e instalaciones, destinadas al uso comun de
la totalidad de las personas usuarias.
Se refiere entre otros gastos a:
a) Compra, reparacion, conservacién, mantenimiento y reposicién de las partes, y
maquinas comunes;

N, b) Impuestos, tasas y contribuciones que graven el 4rea total del Parque por el uso
\ X /.-
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comun de sus partes; .
¢) Gastos de reconstruccién de los bienes y partes comuues, en caso de deterioro y/o

destruccién y;

f) Recoleccion de residuos, control de plagas, desagote de pozos comunes, provision
de agua, gas, energia, electricidad, barrido, primas de seguro, evacuacién de efluentes,
servicio de jardineria y mantenimiento, servicios de vigilancia y/o seguridad contratada
y de cualquier otro servicio comun que pudiera crearse.

Articulo 25.- El valor de las expensas comunes se definird en funcién de la variable
“X”, conforme el siguiente esquema: s

-Lotes hasta 800 m* = 2X
-Lotes entre 801 y 1.000 m? = .4
-Lotes entre 1.001 y 2.000 m* = 5X
-Lotes entre 2.001 y 3.000 m? = 7X
-Lotes entre 3.001 y 4.000 m* = 9X
-Lotes de més de 4.000 m> = 11X

El valor “X” y su actualizacion, serén definidos por Disposicién de la Direccién de
Desarrollo Industrial.

Articulo 26.- A los efectos de la definicion del valor de “X” y su actualizacion, la
Direccion de Desarrollo Industrial, en cardcter de Administracién General
deberd considerar a prorrata todos los inmuebles del Parque. Asimismo, el Estado
Provincial, a través de la Direccién de Desarrollo Industrial, podra participar en el
cofinanciamiento de los gastos comunes del Parque, con el objeto de favorecer su
consolidacion, garantizar su adecuada prestacion de servicios comunes y promover la
radicacion y sostenimiento de emprendimientos productivos.
El porcentaje de cofinanciamiento o aporte sera determinado por Disposicién fundada,
atendiendo a los costos efectivos de los servicios comunes, el nivel de ocupacién del
Parque y las disponibilidades presupuestarias.

Articulo 27.- En los casos de alquiler de inmuebles, en los términos de los Capftulos IV

y V del Anexo I al presente Decreto, tanto el locador como el locatario
serdn solidariamente responsables por las expensas comunes ¥ expensas extraordinarias,
exceptuando los casos en los que el locador sea el Estado Provincial, resultando
responsabilidad absoluta del locatario.

Articulo 28.- En los casos de cambio de destino del bien inmueble sin autorizacion, o

cese de actividad definitivo, conforme a los establecido en el Capitulo V
del Anexo I, del presente Decreto, habiendo transcurrido e plazo de SESENTA (60)
dias corridos desde la intimacién formal sin que se reactivara la actividad aprobada, la
expensa comun ascenderd a VEINTE (20) “X”.

Articulo 29.- Ninguna persona usuaria podrd abstenerse del pago de las expensas
comunes y/o extraordinarias que le corresponda, ni aun mediando

abandono o renuncia a la propiedad privada de uso exclusivo, o renuncia al uso de un
/.-
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servicio comun.

Articulo 30.- La Direccion de Desarrollo Industrial en caricter de Administracion

General fijara por Disposicién fundada el valor y forma de pago de las
expensas extraordinarias, que surjan por el uso de servicios sectoriales, inversiones en
infraestructura comun, y/o cualquier otro gasto, comin o sectorial, extraordinario al
normal funcionamiento del Parque.

TITULO IV
OBLIGACIONES, PROHIBICIONES Y SANCIONES
CAPITULO I
OBLIGACIONES

Artienlo 31.- Todas las personas usuarias se someterdn a la Ley N°2441, al
presente  Decreto Reglamentario y/o enalquiera que lo modifique o
sustituya y las reglamentaciones que resuelva la Autoridad de Aplicacion.

Articulo 32.- Las personas usuarias asumen las siguientes obligaciones, sin perjuicio de
las que se establezcan en otros articulos de este Reglamento:

® Abonar en los plazos, fechas y proporciones que correspondan, las expensas
comunes;

® Abonar en los plazos, fechas y proporciones que determine la Administracién
General, los gastos de servicios sectoriales;

° Abonar todos los impuestos, tasas y contribuciones que graven los bienes de
propiedad privada de uso exclusivo;

o Construir y mantener en buen estado el cerco y vereda de su parcela, como asf
también mantener la misma debidamente limpia, parquizada y forestada:

@ No perjudicar, molestar, menoscabar, total o parcialmente, el derecho de las
personas usuarias al uso de los bienes comunes y respetar las normas
municipales, provinciales y/o nacionales inherentes a cuestiones comunes ydela
actividad en particular;

e Abonar totalmente los dafios de cualquier naturaleza que se ocasionen en los
sectores o bienes de propiedad comun, cuando provengan de hechos y/o
negligencias de las personas usuarias, sus dependientes o visitantes, sin perjuicio
de la sancién que correspondiere conforme la intencionalidad del €aso;

o Permitir el ingreso a su parcela y/o planta del personal designado oportunamente
por la Administracién General, para efectuar trabajos de interés comun,
inspecciones y relevamientos o cualquier otra cuestion que la misma determine;

e El ingreso y egreso al Parque se realizard por los accesos previstos. Sera
obligatoria, en los casos que sea requerido por el servicio de seguridad, la
detencion en los puestos de control de entrada y salida. La velocidad méxima de
circulacién de los vehiculos serd de 30 km/h;

e Desarrollar las actividades inherentes al proyecto radicado, dentro de las
inmediaciones de su parcela, de manera tal de no interrumpir la libre circulacién
de calles y veredas, ni propiciar la generacién de accidentes;

° No dejar vehiculos, ni propios ni ningin otro que se relacione de manera directa

.-




DUNAR UsANUS
iS5 SALVAR VIDAS /%

“EL RIO ATUEL TAMBIEI

Es PAMPEAND” | NP

“ARI0 2026 - A 50 AR08 DEL \_ 40
GOLPE DE ESTADO,DEMOCRACIA ==

Rovillica ,ngm PARA SIEMPRE”

Poder Ejecutivo de la Provincia de La Pempa

/18.-
a la persona usuaria, varados en la via publica.

En el caso que una persona usuaria requiera vender su propiedad, deber4 contar con el
“Libre Deuda” de Expensas, expedido por la Administracién General.

Las personas usuarias deberan velar por la seguridad interna de sus bienes y parcelas,
eximiendo de toda responsabilidad a la Autoridad de Aplicacién.

CAPITULO I1
PROHIBICIONES

Articulo 33.- Queda expresamente prohibido, siendo pasible de sanciones para todas las
personas usuarias, las siguientes acciones:

o Depositar residuos de cualquier indole en los espacios comunes y/o en los
espacios privados que no estén definidos expresamente para tal fin;

e Acumular residuos de cualquier indole dentro de los inmuebles adjudicados por
cualquiera de las formas establecidas en el Articulo 6° del Anexo I al presente
Decreto, de manera permanente y que contribuyan al desarrollo de plagas e
insectos, a la contaminacion ambiental y al riesgo general de las personas;

® Proceder al estacionamiento sobre las veredas, y/o espacios comunes, sin expresa
autorizacion de la Administracién General, siendo estas, en tal sentido,
solidariamente responsables del accionar de sus dependientes y/o visitantes;

e Realizar todo tipo de actividad de quema proveniente de materiales de la
actividad, residuos y/o pastizales, entre otros, salvo expresa autorizacién de las
autoridades competentes;

o Construir cercos perimetrales por fuera de la normativa establecida en el presente
Reglamento, o las definidas por disposicion fundada de la Administracién
General, salvo expresa autorizacién de la mismas:

e Colocar cualquier tipo de carteleria por fuera de los inmuebles adjudicados, sin
expresa autorizacion de la Administracién General y el pago de la tasa retributiva
correspondiente;

e Tenencia de animales en inmuebles adjudicados;

e Construir viviendas familiares de uso permanente y transitorio en los inmuebles
adjudicados, o dar funciones de vivienda familiar a las construcciones
autorizadas para otro uso.

CAPITULO 111
SANCIONES

Articule 34.- El incumplimiento total o parcial de las obligaciones y prohibiciones
establecidas en el presente Reglamento, €n el contrato de adjudicacion o
en cualquier otro instrumento emanado de la Autoridad de Aplicacion, hard pasible a la
persona usuaria infractora de la aplicacién de sanciones graduables conforme a la
naturaleza y gravedad de la falta, el dafio ocasionado, la reincidencia y los antecedentes
del infractor.
La aplicacién de sanciones deberd efectuarse en forma proporcional y progresiva,
garantizando el debido proceso administrativo y el derecho de defensa conforme a la
i .-
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Norma Juridica de Facto N° 951/79 y su Decreto Reglamentario N° 1684/79.

A los efectos de su graduacion, las infracciones podran clasificarse en leves, graves y
muy graves, de acuerdo con los criterios que determine la Autoridad de Aplicacién
mediante disposicion fundada.

Articulo 35.- Definiciéon de reincidencia

Existird reincidencia cuando la persona usuaria incurra en una nueva infraccion dentro
del plazo de dos (2) afios contados desde que haya quedado firme una sancion anterior,
cualquiera fuera su naturaleza.

La reincidencia se considerara circunstancia agravante para la graduacién de la sancién.

Articulo 36.- Acta de infraccién

Toda presunta infraccion serd constatada mediante Acta de Infraccién, la cual tendrd
cardcter de instrumento publico y debeta contener, como minimo:

a) Identificacién de la persona usuaria presuntamente infractora.

b) Lugar, fecha y hora de labrado.

¢) Descripcidn clara y circunstanciada del hecho observado.

d) Normativa presuntamente infringida.

¢) Identificacion del inspector actuante, firma y sello.

f) Firma del presunto infractor o constancia de su negativa a firmar.

El acta serd notificada en el mismo acto o dentro de las 48 horas.
Articulo 37.- Traslado y descargo

Notificada el Acta de Infraccién, la persona usuaria contara con un plazo de diez (10)
dias habiles administrativos para presentar descargo y ofrecer prueba. En dicho plazo
podra efectuar todas las manifestaciones que estime pertinentes, acompafiar
documentacion y ofrecer pruebas.

Articulo 38.- La Autoridad de Aplicacién podra ordenar de oficio la produccién de
pruebas, inspecciones y demas diligencias que estime necesarias.

Articulo 39.- Concluida la etapa probatoria, se elaborari el informe final, sobre cuya
base la autoridad competente dictara resolucién fundada, en la que:

a) se determinara la existencia o inexistencia de la infraccion;
b) se fijara la sancién correspondiente, en su caso;
¢) se establecerdn los plazos para su cumplimiento

La resolucién serd notificada al infractor, quien podré interponer los recursos previstos
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en la legislacion vigente.

Articulo 40.- Sanciones aplicables

Las sanciones son de caracter progresivo y proporcional, pudiendo aplicarse:

a) Apercibimiento escrito, con intimacién a subsanar el incumplimiento en el plazo
fijado por la Autoridad de Aplicacion.

b) Multa, graduada segun la gravedad del hecho y las circunstancias del caso, expresada
en Unidades Fijas (U.F), cada una equivalente a 250 litros de gas oil ultra diésel,
conforme el valor informado por el Automévil Club Argentino.

¢) Rescisién contractual o revocacién de la adjudicacion, en caso de incumplimiento
grave o reiterado que afecte el funcionamiento, seguridad, higiene, ambiente o finalidad
del Parque.

La aplicacién de sanciones no exime al infractor de reparar los dafios ocasionados ni del
pago de expensas, servicios o restituciones pendientes. Asimismo, el destino de los
fondos recaudados por aplicacién de multas seré el Fondo para el Desarrollo de Parques
Industriales.

Articulo 41.- El incumplimiento de la sancién habilitard su ejecucion forzosa, sin
perjuicio de las acciones civiles o penales que pudieran corresponder.

Articulo 42.- Las resoluciones sancionatorias podran ser recurridas conforme los
recursos previstos por la Norma Juridica de Facto N° 951/79 y su Decreto
Reglamentario N° 1684/79, dentro de los plazos y formalidades allf establecidos.

ZHGIO RAUL ZILIOTTO
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